COMUNE DI ROCCALUMERA

PROVINCIA DI MESSINA

C.A.P. 98027
Cod.Fisc. e Part Iva: 00145100830 Tel. 0942.744950 — Fax 0942,745104
PR B RISl U ) Spett.le Ordine degli Ingegneri
I—— [ — Via Nicola Fabrizi, n.131
‘ 13 FEB 2014 98123 - MESSINA
I

P Zh 86 ]

OGGETTO: Nomina Commissione Comunale per assegnazione lotti area
artigianale — Richiesta indicazione terna di esperti.-

Dovendo procedere alla valutazione delle richieste di assegnazione dei
lotti della zona artigianale realizzata da questo Comune per la valorizzazione e
sviluppo dell’artigianato e dell’imprenditoria, ed in attuazione all’art.6 del
regolamento comunale per la cessione in proprieta dei lotti della zona artigianale
approvato con delibera di Consiglio Comunale n.74 del 23/12/2013, si chiede a
codesto spett.le Ordine di voler indicare una terna di esperti in materia di
risparmio energetico e fonti di energia alternativa per consentirci di nominare il
componente la Commissione di cui all’oggetto.

Cordiali saluti.

IL ACO
Dr. Gaetano\Argiroffi



COMUNE DI ROCCALUMERA

Provincia di Messina
REGOLAMENTO COMUNALE PER LA CESSIONE IN PROPRIETA’
DBEL LOTTI DELLA ZONA ARTIGIANALE

(approvato con delibera di Consiglio Comunale n.74 deif 23/12/2013)

Art. 1 - PREMESSA

Le cessiont del lotti dell'area artigianale sono finalizzate alla valorizzazione e allo sviluppe
deli’artigianato e dell'imprenditoria def Comune di Roccalumera, concerrono al miglioramenta del contesto
ambientale del centro urbano ed assicurano alle imprese un habitat produttivo specializzato con i vantaggi

detlo scambio di esperienze ¢ del godimento di economie di concentrazione. Gli assegnatari dei lotti, pertanto,

si obbligano & gestire 'attivitd dell'azienda in conformitd a tali fink
Art. 2 - NORMATIVA DI RIFERIMENTO

Il Piane per gl Insediamenti Produttivi (PIP) viene attuato ai sensi degli artt, 18 e 27, Legge n. 865 del 22.10.1971,
Legge Regionale n. 71 del 27,12.1978 e, saivo | casi previsti dall'art, 3, comma 13 della L.R, n. 20 del 22.12.2005,

dalle l2ggl urbanistiche vigenti in materia,
Art, 3 — VENDITA IN PROPRIETA’

- Le aree comprase nel PLP, sono cedute in proprietd nel rispetio dell'art. 27 della Legge n. 865/71 e suce. modif. ed
integrazioni. La cessione del diritto di proprietd avverré depo che i Comune avrd espropriato tutle le aree del piano o
parte di esse,

l.a procedura di esproprio, ove {2 aree non siano gia di proprietd del comune, avviena anche s istanza delle aziende

artigiane o dei consorzi e di imprese che tendone ad ollenere 'assegnazione di loltd per lnsediamento dei lore opifici.



- Listanze dovrd essere assistita da idonee garanzie estese ad oneri gspropriativi e di urbanizzazione primaria

deil'srea interessata, nelia misura che verra indiceta nel bando, e pud anche essere accolta & condizione che sia

assicurato lo svituppo omegeneo ed armonioso del territorio,

- I Comune, tramite i proprio Ufficio Tecnico o in caso di comprovata necessitd, madiante il ricorso a professionisti
esterni nel rispetto delle procedure negoziate, provvederd alla acouisizione deile aree PLP ed alls eventuale
progettazione e realizzazione delle opere di urbanizzazione, anche per straici.

Le assegnazioni vengono effettuate mediante bandi pubblici tenuto conto dei principi generali del presente
regoiamento.

- 1 singoli bandi dovranno prevedere un terming di almenc trenta giorni dalla pubblicazione ali'Albo Pratorio comunale
per la presentazione delle relative istanze. Resta esclusa le concessione dei lotti in favore di soggetli imprenditori che

svolgono attivita finalizzate alia lavorazione e trasformazione dei RR.SS.UU. {Rifiuti Sotidi Urbani),

ART 4 - DESTINATARZE

La concessione dei lolti & assentita nel confronti detle imprese artigiane iscritte all'albo camerale della provincia
di appartenenza entro i termini di scadenza del bando previo parere defla Comumnissione Comunale per
Passegnazione dei lotti la quale dovrd verificare la rispondenza tra le caratteristiche dellimpresa richiedente ed |

critert di cui al presente bande.
Art, 5 -~ RICHIESTE

Le richieste avanzate dalle imprese sono finalizzate alla concessione, con diritto di proprietd , dei lotti urbanizzati e
da urbanizzare o con urbanizzazioni a carice dei concessionari.

E” consentito Faccorpamento di pil lotti e assegnazione degli stessi ad un'unica impresa fermo restando che, in
via prioritaria, verranno privilegiate le richieste di singoli lotti.
- I requisitt di imprenditore artigiano, di impresa artigiana e di PM.1. per la produzione di beni e servizi sono quelli
stabiliti dalla normativa vigente.
- Iotti minimi potranne essere ceduti & pil assegnatari laddove risultassero eccessivi per le esigenze di piccola
attivitd, previa domanda congiunta da parte dei richiedenti. Ferma restando la superficie minima de! lotle pari a
mrg. 500, eventuall richieste di aree aventi superficie di mq 250 verrannc accorpate ad aitre analoghe sentiti i

richtedenti.



ART & « VALUTAZIONE COMMISSIONE
Le richieste saranno valutate da una commissione comunale cosi compesta:

a) - dal Segretario Comunale:
D) - dal Dirigente deli‘ufficio Tecnico Comunale che la presiede;
€) - da un esperto nel campo urbanistico su una terna indicata dail’Ordine degli Architetti/ingegneri;

dj- da un esperto in materia di risparmio energetico e fonti di engrgia alternativa su une terna indicata

daill’Ordine degli Ingegneri;
e} - dat Dirigente dellAraa Economico-Finanziaria;

= da un rappresentante delle categorie produttive su una terna indicata daile Associazion! di calegorie;
gy - daun rappresentante delle Organizzazioni Sindacaii su una terna indicata dai Sindacati dif categoria.
La Commissione di cul al presente articolo & nominata con delibera di G.M. e dura in carica fino

aft’esaurimento det lotti da cedere in proprietd ai privati, qualors si rendesse necessario procedara alla
pubblicazione dI pil bandi pubbiici di vendita.

- La Commissione delibera con lintervento della maggioranza dei membri che a cCoMmpengono.

- Le deliberazioni sono adottate a maggioranza assoiuta dei voti dei presenti,
In casoe di parita dei voti, prevale quelio del Presidente.

Le Funzionl di segretaric delia Commissione vengono svolte da un dipendente comunale non inferiore alla

qualifica di categoria C appositamente individuato dalla G.M..
Art. 7 - CONTENUTO DELLA DCMANDA

[ richiedenti dovranno inoltrare istanza in carta sempiice con firma autenticata o autocertificata, ed indicare

nelle forme di legge:

1) generalita del richiedente;

2) carica sociale ricoperta nell'ambito della ditta rappresentata;

3) ragicne sociale della ditta e, qualora si tratti di societd e/o cooperativa, gli estrem! dell'atto che faculta

l'istante alla richiesta medesima;

4) indicazione delt'attivitd produttiva svolta nell’uftime biennio e che s'intende svolgere o che siintende

intraprendere;
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S} organico effeltivo, previsto all'entrats in regime allinsediamanto, eventualmente scaglionato per anne
in fase di avviamento;

6) indicazione del numero dei lotti richiesti, necessari per I'insediamenta;

7} tempao necessario a rezlizzare 'insediamento;

8) impegno ad accetiare ie norme attuative e di regolamento del piano artigianale vigente,

9) indicazione ubicazione del laboratorio attuale,

Il richiedente potrd altresi indicare i nominativo di un proprio esperto di fiducia, ii quale, preventivamente avvertito
sulia data e l'orzrio dell'esame della domanda, potrd relazionare alla commissione sul contenute della domanda
medesima.

Resta salva,per il richiedente, |a partecipazione all'audizione, da solo o con H propria esperto,

In ogni caso, sia il richiedente che Fesperto, non potranne partecipare alla decisione della conmmissione.

Art, 8 - DOCUMENTAZIONE A4 CORREDO

- Le domande, oltre ad essere corredate da certificate df iscrizione all'Albo o al registro di appartenenza
presso ta Camera di Commercio rilasciato in data non anteriore a tre mesi, devono contenere anche un
certificato di residenza e dichiarszione in merito alla capacitd di contrattare con Ia pubblica Amministrazicne
del richiedente, falta salva la possibilitd di ricorrere all’autocertificazione nei {imiti consaentiti dalia tegisiazions
vigente,

Dovrd essere, altres), allegata una relazione previsionate tecnico-economica (business plan) sull'iniziativa
stessa, iliustrative del processo produttivo, del numero delie singole funzioni, del persongle che dovra
esservi implegato, noncheé dei costi di insediamento previsti gicbalmente,

Nella stessa refazione dovranno essere inoltre chigramente indicati tutti i requisiti posseduti dall'impresa
necessari per ta formazione di eventuali graduatorie cosi come riportati nei successivi articoli 9 e 10.

- Alla demanda dovra essere allegata copia dells ricevuta di versamento del contribute per spese di istruttoria

stabilite dal bandc ¢ che non saranno rimborsate,

Listanza dowrd essere covedata da elenco in duplice copia di tutti | documenti allegati.

Art. B - ASSEGNAZIONE




in quaisiasi momento ¢ sino

-~ ba commissione per l'assegnazione dei jotti potrad riservarsi di chiedere,
alla formulazione del proprio giudizio, ogni ultericre chiarimanto e/o notizia che si ritenessero necessari in fase

¢i istruzione di ciascuna richlesta.
- Le determinazioni assunte dalla Commissione per {'assegnazione dei lotti saranno rese hote a ciascun
interessato che potrd presentare reclamo in via amministrative entro quindici gierni dalla ricezione delia
comunicazione. In tal case la Commissione esaminerad il ricorso entro i successivi quindici giorni, pronunciandosi
In viz definitiva e trasmettendo gli atti alla Giunta Comunale per | provvediment] di competenza.

La Commissione valuta I'ammissibilita di ogni singola richiesta di concessione atlraverso l'esame della
documentazione presentata,

La stessa procede, entro il termine di trenta giornt da quello successivo alla data di scadenza del
bande, alla formazione di una graduatoria che verrd inoltrats alla G.M. per la relativa presa d'atto. Del
provvedimento verrd data adeguata pubblicitd mediante pubblicazione sul sito WEB comunale & comunicazione
ai partecipanti in forma scritta tramite raccomandata con R.R. della graduatoria medesima.

in nessun caso e aree possono essere assegnate ad imprese di costruzione e immoebiliari che abbiano o scopo

di rivendere o dare in tocazione | lotti edificati ad altre imprese.
- La commissione pud altresi  disporre & regolarizzazione delle domande incomplete assegnando a
tale scopo un termine non superiore a dieci giornt e la stessa pud chiedere documenti integrativi e nuovi

elementi di analisi attorquande quelli presentati non siano sufficientd ai fini di una corretta ed obiettiva
valutazione. A segquitc della presentazione delie domande di partecipazione al bando dovra essere formata
apposita graduatoria in base ai ¢riteri di attribuzione del punteggio di cui all’art, 11,
Art, 10 - PREFERENZE

- Tra pil istanze concorrenti & data la preferenza a quelle presentiate da Enti Pubblici, e aziende a par-l‘ecipazione
statale nell'ambito di programmi gia approvati dal Cipe & norma dell'art. 27 comma 6 Legge 865/71.

ART. 11 ~ CRITERI PER L'ATTRISUZIONE DEL PUNTEGGIO
- Fatta salva la precedenza di cul ail'art.10, per la formulazione della graduatoria la Commissione si atterrd ai
criteri appresso stabiliti, mediante l"assegnazione di un punteggio per ogni singolo criterio nella misura
stabilita dal bando:

1. Ubicazione dell’opificio alVinterno del centro abitato del Comune di Roccalumera

2. Capacitd finanziaria rilevabite dal patrimonio e dal fatturato,

“h




3. Indice occupazionale

4. Sede di impresa. - A paritd di punteggio avranno lz precedenza i proprietari di opifici con sede legale nel
territoric del comune di Roccalumerz e, in tale ipotesi, a parita di punteggio tra di essi,mediante
estrazione & sorte.  Gli opifici ublcatl nei territori limitrofi ¢ precisamente ne! Comuni da Scaletty
Zancles fino a S.Alessio, avranng la prioiitd, a paritd di punteggio, sulle richieste provenienti da localith diverse,
Alfinterno dai restanti ambiti geografici a paritd di punteggio si procederd ad estrazione & sorte.

5. offerte in aumento sul prezzo deli'area previsto daf bando;
6. risparmio energetico @ tecniche ecocompatibili;
7. tecniche di ingegneria costruttiva ecocompatibile;

8. Ricadute occupazionali.

I punteggio da assegnare, in base ai criter sopra stabiliti, sard guelio della tabelta allegata in caice af presente per farmne

parte integrante, {all, “&")
Plotth verranno numerati progressivamante come da allegata planimetria {all. “8")

Ciascun assegnatario, preventivamente interpeliate all'esito delia graduateoria, avra priorith di sceita sulla base della propria

celiocazione nella graduatoria medesima.

Per tiotti da adibire & sede di aziende, imprese o PMI operanti nel settore informatico e/o della preduzione di beni e servizi o
equivalente verrg individusto, a cura deil'ufficic tecnico comunale, entro il termine di giorni 30 dalla approvazione del
presente regolaments, un gruppo di lotti da adibire a tale attivitd ubicato in zona cmogenea e lontang, possibilmente, da
imprese rumorose. Di tall folli verrd data ampia pubblicitd atiraverso la pubblicazione della planimetria sul sitc Web

deli'Bnte.
Art. 12 - GRADUATORIA

- La graduatoria definiliva per I'assegnazione dei fotll, dopo i passaggio in Giunta Municipale, sard pubblicata
si'Albo Pretorio per diect glorni consecutivi,

Avverso Lale graduatorfa @ ammesso ricorso glurisdizionale nei termini di legae.
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At 13 — CORRISPETTIVO
Il prezzo di cessione def lotti ¢ determinato, giusta relazione astimativa che aui integraimente sl allega
(Al €7, redatta dal responsabile dell'UTC tenendo conto del prezzo di acquisizione del terreno, del costo
delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria & di ogni aitro eventuale onere tecnico e finanziario
sostenuto dat Comune, in € 165,00 al mg. per arrotondamento, adeguato zgli interessi maturatl fino al

31/12/2014, nella misura di € 25,38 e depurato di € 15,00 relativo all‘ubicazione dei lotti.
Art, 14 - STIPULA DEL CONTRATTO

La stipula del contratio, e contestuale trasferimento del possesso e delia proprieta del lotto, dovra avvenire engyo
giormi centotlanta daila comunicazione, da parte del Responsabile del procedimento, dell’avvenuto, utile, inserimento
in graduatoria dei richiedente {con il contestuale invito a stipulare Vatto specificando il lucgo, il giorno & 'ora). in caso
di mancata presentazione senza giustificato motivo, e in tal caso con un solo rinvio di giorni sessanta, allinvito di

stipula dell'atto, I'assegnatario si considererd decadutc e ia graduatoria scorrera.

il prezzo di ciascun Jotto dovid essere pagato in unica soluzione.

Tutte ie spese contralluall relative ali'atto di cessione saranno a carico dell'acquirente.
Arl, 15 - VINCOLY

Larea ceduta & soltoposts ail vincolo permanente della destinazione produttiva originaria.

Art, 16 - COSTRUZIONE FABBRICATC

Une o pit lottd riuniti potranno destinare per un massimo del 25% della cubatura realizzabile a_ad uffici, zona espositiva
o slicggio del custode ed in guest’ultimo <aso la superficie complessiva non pud assere sn_z;jeriore @ mag 50,00, La
destinazione di detto alloggio ad abitalzioni di altri soggetti, con esclusione di quelli sopra indicati, comporterd la
decadenza dellz concessione medesima con obblige di destinazione di detta superficie ad aggregato delfopificio con
perdita defla dichiarazione di abitabilitd, In nessun caso i manufatto destinato ad ufficio od abilazione del custode PUd
essere trasferito per allo pubblico o scrittura privala aulenlica senza che assieme venga trasferito anche il relativo

opificio. I medesimo divielo vale anche nellipotesi di concessiong in jocazione o cornodato del manufaltto. La
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violazione alle presenti prescrizioni comporta una sanzione amministrativa pari al decuplo degli oneri concessori che si

pagherebbero per realizzare il manufatto. Di tali obblighi ne verrd dato atto in sede di stipula deli‘atto pubblico di

trasferimento con relativa trascrizions.

Well'ipotesi in cul un lotto di mg 500 venga accuistato da due richiedent! per la realizzazione di due different! attivits
resta intese che in nassun caso la sommatoria delle volumetrie da adibire & uffici o abitazioni, ancorché le due frazioni
superare la volumetria complessiva del 25% della

di lotto vengano altribuite ai dug distinti proprietari, non potra

cubatura realizzabile,

Tipologia, dimensioni, caratteristiche costruttive e di finitura delle opere, dovranno rispondere alle esigenze
risultanti da apposita relazione tecnico-economica da allegare al progetto, purché conforme alle vigenti disposizioni
comunali in materia di edilizia e di standard urbanistici: & fatto obblige, in ogni caso, di rispettare le vigenti norme
igienico sanitarie € te leggi in materia di tutela ambientale, specie per guelle ativita e lavorazioni comprese nel
decreto assessoriale previsio dalarticolo 5 LR, 29/12/1981 numero 181 e successive medificazioni.

in ogni caso vanno fatte salve ed in casc di contrasto prevalgono sulla norme del presente regolamento le norme

tecniche di attuazione allegati al PIP ed al PRG.

Art, 17 - VIOLAZIONT

Fatti salvi i casl in cui i fatto assume pil grave rilevenza penale, la vicolazioneg o linadempimento da parte
deli'assegnatarto degii obblighi di cui al prasente regoiamenteo, per i guali non sia prevista sanzione specifics,

determina l'applicazione prevista galle vigenti leggi e dai regelamenti comunali.

Art. 18 ~ DIRITTO DY PROPRIETA’

It diritto df proprietd & esteso!

all'utilizzezione del sottosuole nei fimiti necessari all'esecuzione delle opere previste nells concessicne
edilizia;

e pertinenze, secondo i

- alla realizzazione della  struttura  arligianale con  eventuali  annessi

progetto approvato;

al mantenimento & godimento della costruzione e delle reiative aree di pertinenza.
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Avk. 19 -~ AGIBILITA E VARIANTY
lLe opere realizzate a cualsiasi titolo nei lotd non potranno subire modifiche di alcun genere se non quelle

regolarmente approvate daghi organi competenti.

i Comune si riserva il diritto di far eseguire in quaiunque momento, a cura del parsonale all'uopo incaricato,

controlll e verifiche ed  ordinare , anche attraverso provvedimenti wvolti al ripristine,eventuali modifiche che si

rendessero necessarie.

La verifica di conformita al progetto approvato delie opere realizzate avverrd con if rilascio del certificato di agibilits

che stabilird anche la destinazione d'uso di ogni singolo locale.

- Nel caso di difformitd dal progetto approvato, sianc esse accertate in corso d'opera o a fine lavori, "Ufficio
preposto ordina P'immediata sospensione dei tavori e delia concessione e 'assegnataric  dovra provvedere zlle

recessarie modifiche, entre # lermine perentorio che gl sara assegnato, fatte salve te ordinarie sanzioni edilizie.

Le operazioni di verifica ai fini del rilascio del certificato di agibilitd, dovranno essere effettuste entro trents
giorni datla richiesta del concessionaric ed il relative certificate dovrd essers emesso entro sessanta giomi
maggiori termint derivanti da vigenti diposizioni o da pareri obbligatori,

dal'ultimazione delie opere medesime, salvo

che devono essere resi da parte di aitrl organt pubblici.

Art. 20 - SERVITU
- It Camune ha linsindacahile facoltd di adottare le misure pil Idonee per disciplinare il traffico veicolare e
pedonale nell'area destinate a PI. P ed avra sempre il diritto di imporre in ogni tempo servitd di elettrodotto,
acquedotto, metanocdotto ¢ fognature, servitl telefonica sugli spazi non edificati oltre il mantenimento delie
servitl di qualsiasi genere gia esistenti, senza corrispeltivo di sorta.
- Gl assegnatari, con assunzione di apposita obbligazione da fare constare in uno alf‘atto pubblico di vendita def

lotte, avranno I'obbligo di intervenire negli atli di concessione di tali servizi.




REALIETATIONE AREA ARTICIANMALE

TABELLA ASBEGNAZIONE PUNTEGCGIO

- ; s ;
a) Ubicazione deli'opificio da trasferire PUNTI f 30 ;
all”interno del centro abitato di Rocealumera; f ‘
| by Imprese di nuova costituzione aventi sade ]
! operativa nel Comune di Roccalumera PUNTI 11 N
g 2. Capacild finanziaria; ’
i a) fatturato fino a € 20.000,00: PUNT! 12 |
! by da € 20.001,00 a € 100.000,00; PUNT] i3 !
c) da€100.001,00a € 1.000.000,00; PUNT 14 l
§ _dy olwe € 1.000.000,00; PUNTI 15 ;
; 3. Indice occupazionale desumibile dalla refazione |
] econoimice finanziaria:* | f I
i a) dipendentida i a 3; i PUNTT | iz
| b) dipendent: da 6 a 20: PUNTI 13 !
j ¢} dipendenti da 21 a (00, PUNTI i4 |
Lo ) oltre : L PUNTT 5
' 4. Sede d” impresa; ! J
i a) sede legale dell’impresa nel territorio del ;
4 Comune di Roccalumera; PUNTI 15 |
j by sede legale dell’impresa nei Comuni di Nizza a
di Nizza di Sicilia, Al, Ali Terme, :
f Fiumedinisi, furci Siculo, Pagliara, ;
i Mandanici, Itala e Scaletta Zanclea; PUNTI 8 '
3 o) sede legale dell'impresa in altro Comune; PUNTI 5
J 5. Offerte in aumento sul prezzo dell’area previsto
! dal bando:
4y 1% in piv; PUNT! 10
By dal %0 al 15% in pity, PLINTI i
g ¢y dal 16% al 30% e olire; ~PUNTI iz
' 6. Risparmio enegetico ¢ (eeniche ecocompatibifi:
‘ a) istanze che prevedono, nella previsione

progettuale proposta, utilizzo di fecniche
volte al risparmio energetico e¢fo produzione

J di energia da fonti rinnovabili finatizzare alla | PUNTI 1%

; riduzione di CO2 in atmesfera; i

J B} istanze che non prevedono nella previsione !

: progeituale proposta, utitizzo di tecniche PUNTI &

r .. volte af risparmio energetico; N e
! i ccniche di ingegneria costrultivy

! zcocompatibile:

! a} istanze che prevedono nella previsione;

% progettuale proposta di riutilizzo & materiali

; naturali ( bioedilizia cestificabile 3, PUNTI 3

B} risparmio idiico mediante riviilizzo acque

F refiuc ¢ meleoriche; PUNTI 4

j Ty prevenzione deilinguinamento dei corpi ] ]
| ideict; PUNTI j 3 }
43 riduzione del consumo di risorse non i ;
| cinovabili; PUNT] ‘ 5 |
J or o siglema di mitipazione ¢ prevenzions del | |
i rumore, defla polvere e traffice mezzl pesanti | i
: aed cantiere; FUNT ! 3 f
| SEINER N 2 ;

assenza del precedenty
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Ricaduie cu,urs rzionali con aumento della base

cecupazionale g seguito della nuova

localizzazione:

a) pernuovioccupati: da | a 3;

da 4 a 10;
da 11 a30;

B
l
|
!
B

Patiribyzione del
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untegziv d personale indicat
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PROVINCIA DI MESSINA

EICIO TECNICO

SN
Comune di Roccatumera
Al Sindaco del Comune di Rocealumera

f¢
[
|
Protocolio M. 00109844
| Avv. G, Miasi

| Del  0Q7I08/2012 |
i
] Titolo X Clagse B ;

i Al Presidente del Consiglio Comunale
Soliociasse

Arch. A. Garufy

Uggetto: RELAZIONE ESTIMATIVA sul prezze di vendita del lotti della realizzanda area
artigianale

in data 18/05/2012, nel corso del Consiglio Comunale apposi{amem'c: convocato, si ¢ trattato
Pargomento iscritto all’Ordine del Giorno n. 6 avente ad oggetto: “Modifiche al Regolamento
Comunale per la cessione in proprield dei loiti dell’arec ar figianale - assegnazione punteggio per |
criteri wtili alla formazione della graduatoria.”

Nel corso della seduta I*argomento ¢ stato approvato con la variazione del prezzo da € 200,00/mg a
€ 100,00/mq. Poiché {"argomento in oggetto era sfornito di parere, U Presidente del Consiglio e
intero (“omwlm hanno chiesto alla sottoscritia di esprimere tale parere. In corso di seduta non &
stato possibile esprimere il parere per la necessita di effettuare un calcolo analitico delia CONEriitad

del prezzo.
hclunmcumcn{e si intende chiarire che la determinazione del prezzo ¢ un aito eminentemente

gestionale e riservalo alla competenza del capo area il quale, in caso di valutazione non congrua,

risponde di danno erariale.
I Consigho Comunale precedentemente, con delibera n. 20 del 25/06/2010 ¢ delibera n. 39 del

20/08/201 1 aveva preso allo della valutazione effettuata dall*Ufficio Tecnico.
I esecuzione di quanto richiesto, la sottoseritta esprime il seguente

TLALDIONS VY di relazione esthmativa,

o Delibera di G 1 [84/09 & stato approvaie il progaito esecuiive pe L

di Urbanizzazione Primwvia deli’area P17, ENY

LS

szione delie opere

inporio Cunmi s'mfﬂ 151 3.5900.000.,00;
Aliviig Dmdurtivc

iA5s del 184 ’/‘OO( .




che i Comune di Roccalumera ha partecipato alla realizzazione dell” opera con un
cofinanziamento di € 1.099.000,00 mediante contrazione di mutuc con la Cassa
Depositi e Prestiti;

. che con Delibera di G.M. n. 52/2010 & stata approvaia la relazione dell’UTC che ha
quantificato il prezzo di cessione volontaria per Pacquisizione delle aree, tuilo
incluso e nulla escluso, in € 45,00/mq ivi compresi eventuall relitti di terreno che 1
proprietari sono disponibili a cedere volontariamente,

- che, per quanto riguarda le maggiori superfici da acquisire, costituenti reliti delle
particelie da espropriare e non previsti pel progetto esecutivo, P Amministrazione
comunale ha contratto un ulteriore mwtuo con la Cassa Depositi e Presiiti per
Pimporto di € 395.060,00;

- che la spesa complessiva a seguito di rimodulazione del piano degli espropn
amimonta a € 1.242.759,50, somima contenuta eniro i limiti delle somme disponibili
per espropri (€ 904.000,00 previsti in progetio ¢ € 395.060,00 con muiuo Cassa
Depositi e Prestiti), giusta Delibera di Consiglio Comunale n. 12 del 10/03/2011;

. che il prezzo di cessione delle aree del lofil della zona artiglanale ¢ stafo
determinato pari ad € 200,00, con retazione dell’U.T.C. del 16/06/2010 allcgata alla
delibera di C.C. n. 20 del 25/06/2010 ¢ successiva relazione del 2011 allegata alla

delibera di C.C.n. 39 del 20/08/2011;

Tutio cid premesso, si determina il prezzg di cessione dei iotti secondo i seguentl criteri:

1. ammontare complessivo dell’investimento

2. risorse comunali a sostegno dell’investimento

3. interessi maturati

4. costi di manutenzione a carico del Comune

5 ubicazione dei lotti in riferimento allo svincolo autostradale e alla possibilita di accesso a
dette arterie

. raffranto con i prezzi di zone artigianali praticate i zona

o verificando la congruita dell’importo a suo tempo determinato dall’U.T.C. alla luce delie richieste

o

. valwazioni fatte dal Consiglio Comunale durante la seduta del 18/05/2012.

T

- Uammontare  complessivo  dell’investimento ¢ pari a € 3.900.000,00 di ew
©801.000.00 & valere sul finanziamento, W parte regionale ¢ in parie comunitario. ed ¢
' 060,00 quale quota di cofinanziamento da parte dell’ Amministrazione comunale a

i
F

ewno dell investimento mediante accensione di mutul,

inporto dei skl contraly dai Comune di Rocealumera quale cofinanziamenio
Geeazions deliiopera ¢ a copertura dei maggior costi per Facquisto dei velitti delle

TP A
sarticelie da espropriare. non previsti in progetio, ammonta a £ 1.494.060,00:

Wil conimaiil in conio capliale

30G.000,00 (posiz. 45396715 + € 395.060,00 {posiz. 4540320) & 1,454.060,00
cie dei loiti del comparto Nord da inetiere i vendita, cosl eome individuati €

924y pellelaborate v ¥ U planimeliric i progeiio con friclicesion
. AR S A A B g
AR S S GUPE S PR IR




3. | mmutul contratil producono, negll anni, degli interessi. Considerato che tall mutui
decorrono a far data dat 01/01/2010 per Ja posiz. 4339671 pari a £ 1.099.000,00 ¢ a far data
dal 01/01/2011 per la posiz. 4549320 pari a € 395.060,00, ¢ nella considerazione che i lott
caranno venduti a partire dal 2012 ¢ entie i1 2014, & ragionevole prevedere che gl inieressi
vadano fatti pagare agli acquirenti dalla data di ammortamento ¢ sino al 2023.
i calcola che la maggior parte degli acquirent, visto il momento di crisi che attraversa il
Paese, scelga la modalita di pagamento rateizzata che prevede la corresponsione di un
importo pari al 35% a1l atto dell’acquisto del lotto ¢ 1l restanie 65% in rate i 10 anni.
Per quanto concerne gli interessi sul mutuo, il cui ammontare deve, necessariamente,
gravare sul prezzo di vendita, occome distinguere la fase antecedente al momento della
vendita con quella successiva alla vendita medesima.

o fase precedente alia vendita: fino al 2013

Ipotizzando che i lotli possono essere venduti nell’anno 20313 sul prezzo degli

giessi vanno aggiunti gli interessi maturati dalle singole date di accensione dei

mutui sino al 2013, Posto che ammontare del mutuo s di 1.494.000,00, ol

teressi che verranno pagall ammontano d € 234.997,82. Tale importo diviso per

la superficie dei lotti comporia i aumento prezzo di € 19,84/mq.

5 Fase suceessiva alia vendita: periodo 2013-2423

Si ipolizza che P'acquirente tipo corrisponda un acconto del 35% ed opti per i

pagamento decennale in rate costanti. Per calcolare la quota di interessi per il

periodo 2013-2023 di cui gravare i prezzo dei lotti, occorre considerare che,

sempre nell’ipotesi di corresponsione di un acconto del 35%, la somuma residua sia

pari al 65%. Posto che lammontare complessivo dei due mutui ascende a €

1.494.000,00 ¢ che il 35% corrigposto in contanti equivaie a € 522.900,00 gh

interessi su base decennale vanno calcolati sulla resiante somma parli a €

671.139,00. L’ammontare degli interessi, su base decennale, su € 971.139,00 ¢

pari a 270.896,00. Tale importo suddiviso per 1 metrl quadri da un aumento del

prezzo, in termini di metri quadii, di € 22,88/mq.
MANUTENZIONE ORDINARIA. Nella determinazione del prezzo dei lotti, mnoltre,
accorre tenere conto di aleune variabili tra le quali il costo, & carico dell’Ente, della gestione
delfopera nei primi cingue anni, spesa stimata sulla base del costi previst per la
manutenzione ordinaria deile opere di urbanizzazione primatia compresi g impiant
letrico, idrico, fognario e gh impianti di sollevamento. Tale quota sara fissata sulla base di
s stima determinata In projezione guinquennale 1 eni ammontare complessivo, ripartite
ser il totale della superficie dei lotl, consentira di ricavare le incidenze unitarie da sommare
a1 valore mia oftenuto. Prevedendo che cecorrerd effettuare il confrolic © la manutenzione
cvdinaria degli impiant idvico ed eletrico, del verde e del relativo jmpianto iirigazionc.
; rnanutenzions

fognario ¢ relativi impianti di - sollevamento, olre alla
& Timminazione Pubblica, si stima. prudenzialmente, che queste {omund
! £ 30.000.00 per anno per 1a mpanuienzione ordinaria ¢, 1
hi, i complessive €1 55.000.00. Tale esborso va spalinato sul singolo lete in

Jone b 4 12,60 mg.

@ 150.000,00:118

1= £ 12.56/myg

en arii@

el an
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destinazione in lialia senza attraversare centri abitati, come avviene per le zone artigianali
dei comunl vicint, Si stima una incidenza a metro quadro pari a € 15,44,

5. Per quanto riguarda il raffronto con i prezzi praticati dagli altri Comuni, si prendono
i considerazione quelli adottati dalle Ammministrazioni Comunali di Fiumedinisi e liala i
guali flssano nspettivamente in € 175/mq e € 170/mq i} prezzo del lotto.

Alla Juce di quanto sopra rappresentato, considerando i casi sopra riportati ed espressamente

previsti nel regolamento di vendita, si pud affermare che il prezzo di cessione dci lotti della zona

artigianale, gid determinato da questo U.T.C. con relazion: del 2010 e 2011 n € 200,00/mq, & pari
alla somma delle aliquote ottenute:

E126,16+€ 19,84 +€22,88+ €12,66+€ 15,00 =€ 196,55 nel caso di pagamento rateizzato;

£126,1 6 £1984+¢€ 12‘66 +€ 15,00 =€ 173,67 nel caso di pagamento in uaica scluzione.

St opud periante sffermare che i1 prezzo di vendita dei lotti, cosl come previste dal
mgaiammw, méamixw mel modo chie segues

< S5/mq nel caso di pagamento ratelzzato in dieel anni;

€ 173,67hnq nel caso di pagamento in vnica soluzione.

In riferimento alla delibera di C.C. n. 19 del 18/05/2009 si esprime parere negativo relativamente
alla determinazione del prezzo e positivo per tutto il resto.

Con separato provvedimento questo ufficio provvedera a emettere 'apposita determina di
gquantificazione del prezzo.

St allega 'Dl'ospetto analitico di calcolo.

L’ occasione & gradita per porgere distinti saluti.

Roccalumera, 11 07/08/2012

11 Responsabile dell’ Area Tecunics
»m\, (mch Elisa Costanzo}
R Q‘*-(<:'.. ol 2
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waleolu gretue gl vendita dei Izt della restizends ares artizianale

i Muiue da €. 1,099.000,00 posiz 4593671 dal 01/01/2010 € 1.09%.000,00

Z Mutuo da € 395.060,00 posiz 4349320 dal 01/01/2013 £ 395.060,00

ERE RN sommano: £, 1.434.060,00

4 Superficie di vendita def lotti mg. 11.842,00
” Prezzo lotto: incidenza mutui(le %) scloin conto interesse maturati al 31/12/2013

1} Rata dMutuo da € 1,099.000,00 posiz 459367 1: ‘ anno 2010 £, 47184,79

anno 2011 £. 45631,87

anno 2012 €. 44011,28

anno 2013 £, 42318,67

sGMMano; &, 179147,861

2} Rata Mutuo da €, 355.060,00 posiz 4549320: anno 2013 €. 18937,25

anno 2012 £, 18621,86

anno 2013 £, 18291,1

SOIMINEno: £ 55850,21

sommano 5 {5.1+5.2): £, 234897,82

- Prezzo lotto: Incidenza mutuoc in conto capitale (=3/4)

;Prezzo lotte: incidenza mutul in conto interessi maturali al 31/12/2013 (=5/4)

rezzo lotio: incidenza manutenzione ordinaria per i primi cinque anni

~Prezzo lotto: incidenza ubicazione sito con riferimento alla viabilitd di accesso

g ."-_.(autostrada, ecc.);

’ Siipotizza che tutti gli acquirenti optine per i pagamentos in contanti del 35% e la
rateizzazione & 10 anni del 65% deli'importo dovuto; tale opzione comporta la
rimodulazione del 65% dei mutui a 20 anni;

65% di 3= €, §971.139,00

incidenza mutuo solo in conto interesse per 16 anni fino at 31/12/2023: £, 270.846,00

Prezzo lotio: eidenza projezione mutuo solo i conio interesse per 10 anni fine al ‘ - R
L v 9 p 'S/{l"ﬂq.) A- . 22,88

"

31/12/2023 {(B/A): "

T L T N TR ok e DL RS B

o nd AH0Y I contan

i

H Responsahile Area Tecnica
Arch, Elisa Costanzo -



